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Ozet

Bu calismada Dunya’da ve Turkiye'de surdurulebilirlik ve kalite acisindan toplu konut
degerlendirilimesi amaclanmaktadir. Dinya ve Turkiye'de toplu konut anlayisinda
degisen farkl yaklagimlar gorulmektedir. Ucuz konut mottosuyla artan konut ihtiyacini
karsilayan toplu konut yapilarinin zaman icerisinde mimari ve sosyal ihtiyaclara
cevap veremedigi gdzlenmistir. Tirkiye’de Toplu Konut idaresi (TOKI) son yillarda
surddirilebilir mimari konusunda calismalar yapmaktadir. Bu sebeple TOKI (ilkemizde
farkh iklim bolgelerinde geleneksel mimari anlayisiyla birlikte ginimuz ihtiyaclarina
da cevap verebilen toplu konut projelerinden olusan bir proje yarismasi
diizenlemistir.Ayrica, yine ayni ama¢ dogrultusunda TOKI'nin ilk sirdirilebilir toplu
konut uygulamasi olan Reisdere Projesi, ic mekan oOzellikleriyle bu calismada ele
alinmaktadir. Elde edilen bulgular mevcut toplu konut yapilarinin yerel mimari dokuya
uygun olmadigini ve her bodlgede uygulanan tip projelerin i¢ mekan ve malzeme
bakimindan sirdurilebilir kabul edilemeyecegini ortaya koymustur. TOKi'nin son
dénemdeki surdurulebilir mimari alaninda yapmis oldugu farkindalik ¢aligmalari ve
uygulamalari bu anlamda Umit vericidir.

Anahtar Kelimeler: TOKI, Toplu konut, Sirdirilebilirlik, ic mekan, Reisdere
Projesi.

Sustainability and Quality Assessment of the Inner Design of
Public Housing Projects: Example Work of Reisdere Project

Abstract

The purpose of this paper is to assess the housing situation in the world and in
Turkey in terms of sustainability and quality. It has been studied mass housing in the
world and Turkey and seen that different ethics are formed over time. It has been
observed that the buildings constructed with the motto of cheap housing to meet the
need for housing, but it cannot respond to the architectural and social needs over
time. Housing Development Administration of Turkey (TOKI) has working on
sustainable architecture in recent years. For this purpose, TOKi organized a
competition consisting of mass housing projects that can meet the needs of today
with its traditional architectural approach in different climate regions. In addition,
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Reisdere Project, which is the first sustainable application of TOKI is considered
together with the interior features as a case study. The findings show that the existing
mass housing structures are not suitable forthe local architectural texture and the
type of projects implemented in each region cannot be considered sustainable in
terms of interior and materials. In this sense, the awareness studies and practices of
TOKI in the field of sustainable architecture have been promising.

Keywords: TOKI, Mass housing, Sustainability, Interior, Reisdere Project.

Giris

Yapi malzemelerinde yuzyillardir yiksek dayanim, uzun omur, ergonomi, ekonomi
gibi temel kavramlar belirleyici faktorler olarak kabul edilirken gunumuizde bu
Ozelliklerin yani sira surdurulebilirlik kavrami en 6nemli parametrelerden biri haline
gelmistir. Konutlarda kullanilan dogal ve dogal olmayan malzemelerin ¢evresiyle
etkilesimi ve karbon ayak izi, sosyal ve kulturel ¢cevre geride biraktigimiz yuzyilda
gelisen teknoloji ve buylyen ekonomilerde g¢ogunlukla ihmal edilmistir. Ancak
ginimizde artan konut gereksinimine cevap veren yapi sektorinin gelecek
kusaklarin ihtiyaclarini da géz 6ninde bulundurmasi zorunluluk halini almistir. Bu
zorunlulugun duanya Uzerindeki toplum ve insanlara ayni kaygi ile aktarilabilmesi
adina; ilgili kurum, kurulusg, sivil toplum orgutlenmeleri bir takim sorumluluklar alarak
surece katki saglamaktadir. Fakat bu katkilari; gelistirip, uluslarin dikkatini
cekebilecek en gugli yapi: hukimet ve devletlerdir. Bu konunun ciddiyetini fark eden
devletler c¢ogunlukla yapi ve ingaat sektdri duzenlemelerinde surdurilebilirlik
konusunu ciddiyetle ele almaktadirlar. Bu ¢alismada Dinyada ve Turkiye'de toplu
konut caligmalari ele alinmig ve Ulkemizde bir devlet kurulusu olan Toplu Konut
idaresi TOKI'nin siirece yaklagimi, calisma ve uygulamalari, yeni yaklasimin ve eski
yaklagsimin farkhliklari ve geri dénlsler degerlendirilmistir. TOKP'nin strdirilebilir
mimari anlayisinda ilk uygulama 6rnegi kabul edilen izmir/Cesme Reisdere konutlari
bir ornek c¢alisma olarak degerlendiriimigtir. Burada arastirma konusunun; amaci,
onemi, surece yaklagimi-katkisi, problemleri, sUrecin devlet katkisi ile ne kadar
uygulanabildigi, etkileri ve sonuglari agiklanmistir. Gelen resmi sikayetlerin ilgili
alanlara ayrilarak, hangi alanlarda daha fazla sikinti yasandigi analiz edilmigtir.
Analizin yorumlanmasiyla Konutlarin mevcut durumlari, mevcut durumlarin
iyilestiriimesi hakkinda sonug¢ ve Onerilerde bulunulmustur Gerekli bulgular, gelen
sikayetlerin analizi yapilarak, surdurulebilir konut anlayisi noktasinda yorumlanmistir.
insanlarin en blyiik ihtiyaclarindan birisi yasamlarini bir derece de olsa kendi
iradeleri dogrultusunda surdurebilecekleri disUlncesidir. Bu da insanlarin temel
ihtiyaclarindan biri olan barinma amaciyla yapmis olduklari ve gunimuzde “konut”
olarak tanimlanan temel bir barinma yapisidir. Konut; bir arada yasayan ve ayni
mekan parcalarini paylasan, tUm yasam eylemlerini (uyuma, dinlenme, yemek, vb.)
birlikte yapan bireylerin veya ailelerin gelistirdikleri barinma-korunma islevli bir
yasama ve yerlesme bigcimidir. (Arcan ve Evci, 1999:76). Tarihsel olarak konut;
iletisim, etkilesim, mekan, zaman ve anlamin 6rgutli bir érantisudir. Bir yandan ait
oldugu etkin oldugu grubun karakteristiklerini, yasam bigimini, davranis kurallarini,
cevresel tercihlerini, imgelerini yansitirken 6te yandan kullanicisinin 6zu ile olan
imgelerini, kendini kanitlama ve anlatma egilimini bdylece tasarin, donatim ile bireyin
kisilik ayricaligini yansitir. Konut insan yasamiyla kenetlenmis bir olgudur. insanlar
evlerinde ekonomik, sosyal ve siyasal dizgilerin bir pargcasi olarak dogar, yetisir,
evlenir, gocuk buyutlr, yaglanir ve olirler (O.Gur, 2000:11-12). Konut, insanin
varliginin en etkili glivencesidir. Bagka bir ifadeyle konut, insan igin temel bir gliven
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aracidir. (Bayraktar, 2007:11). Cesitli iklimlerin etkisi altinda yer alan Konut slreci:
dogal verilerinin, yapinin bicimini, uygulamalarini dogruca ve kuvvetle etkiledigi
gorulmustar. Tek bir mevsim iginde bile ¢ok degisik dogal degisimler olabilmektedir.
Tum bu degisimler, yapinin ara¢ ve gere¢ duzeninde kendisini gostermistir. Konut,
toplumlarin sosyal, ekonomik ve kultarel kimliklerinin bir gostergesidir. Bireyler kendi
fiziksel ozelliklerinin yani sira ait oldugu grubun kultarel ozelliklerini de yagadiklari
mekana aktarirlar. Konut mekanlarinin farkhlasmasina, toplumsal ve ekonomik
alandaki gelismeler ve degisimler neden olmaktadir.Oncelikle kentsel yasam
alanlarinda baglayan ve diger kirsal kesimlere de yayilan apartmanlagma olgusu ile
geleneksel plan semalarindan uzaklasiimis ve konut mekanlarinda uzmanlagmaya
gidilmistir (Ertlrk ve ark., 1992:176). Dlnya’nin birgok yerinde hukimet ve devletlerin
ortak sorunu nufusa oranla konut sayisinin oransiz olmasi, dar gelirli bireylerin
konuta sahip olmakta sikintilar ¢ekmesi ya da konutun gerekli niteliklere sahip
olamamasindan kaynaklanan faktérler konut olusumunda aynidir. O dénemde var
olan pek ¢ok uUlkede ve Ozellikle de gelismekte olan Ulkelerde gorultur. Bu Ulkelerde
caddeler, sokaklar ya da aligveris merkezleri dinyadaki populer ornekler temel
alinarak, onlara benzetiimeye caligiimaktadir. Milli kultirel 6zellikler kolayca arka
plana atilmakta, tek tip bir gorsellik olusturulmaya calisiimaktadir (Yayinoglu ve
Sunar, 2008:19). Kése Cagin ve teknolojinin getirdigi firsatlari iyi degerlendirerek
kultarel, sosyal, ekonomik ve cgevresel degerleri koruyarak ve uzun yillar boyunca
mimari ile insan ve doga arasindaki dengeyi kurarak gelecek nesillere kaynaklarimizi
aktarabilen mekansal kararlar almanin zorunlulugunu calismasinda ele almistir.
(Kése Dogan, 2013: 561).Avrupa Ve Turkiye'deki Surddrdlebilir Mimarlik Anlayisina
Elestirel Bir Bakis baglikh galismasinda (Ozmehmet, 2018:809); yapay gevrenin
dogal cevre Uzerinde etkilerini incelemig, surdurulebilir binalar ve temel 6zelliklerini
ele almistir. Ayrica, dunya bina sektoriunde en buyltk harcama oranina sahip olan
Avrupa’daki kimi Ulkelerde surdurulebilir bina uygulamalarini  arastirmis ve
Tarkiye’deki sarddrilebilir bina anlayisi degerlendirmigtir. Bir yapinin sadece
kullanicilarini, yakin c¢evresini etkilemedigini ya da ortak kullanim alanlarinin bir
parcasi olmakla kalmadigini, ayni zamanda toplumdaki her bireyi, uzun vadede
ekolojik dengeleri, dolayisiyla da dinyadaki dengeleri de etkiledigini belirtmistir.
Surdarulebilir Mimariyi, kavram olarak:yerlesim vyerlerindeki butun insanlar igin,
insanliga yarasir bir yasam kalitesi, insanlarin, sosyal, kultirel ve estetik
gereksinimlerine saygil bir teknik uygulama; yapili gevrenin ekolojiye duyarli ve
surdurulebilir gelisimi ve herkesin kendi mali ve sorumlulugu olarak gorup deger
verdigi bir mimari olarak belirtmektedir.Fakat yeryuzinu olusturan bilesenler,
birbirlerine karsi bagimsiz olduklari kadar bir o kadar da hassastirlar ve degisen
durumlara ani tepkiler verirler. Bu bakis agisiyla mimariye bakacak olursak,
yapilasmis cevrenin en o6nemli bileseni olan binalar da butinu olusturan pargalar
olarak ele alinmalidir. Bu nedenle surdurdlebilir mimari, binayr hem kendi bilesenleri
hem de c¢evresiyle bir butun olarak algilayan tasarimdir (Mutlu, 2011: 110-118).
Arslan, Kentsel Dénlsiimin Surdirilebilirik Boyutu: Hammarby (isveg) ve Fener-
Balat Orneklerinin incelenmesi ¢alismasinda Turkiye'nin ¢ajdas kentsel déniisim
uygulamalarini agiklamis ve kentsel donusumu Ulkemizde ekonomi politik sureg
acisindan incelemistir. Turkiye’de kentsel donlisumi U¢ donem igerisinde ele almistir
(Arslan, 2014:180). Ayrica Arslan, Ulkemizde kentsel donusum projelerinde, butincul
bir anlayisin olmadigini, projelerin sadece gergeklestirildigi mekani yenilenmesi
olarak ele alindigi sonucuna varmistir. Kaynak sikintisinin yasandigi Turkiye gibi
ulkelerde, kaynak artirrminin saglanmasi yerine daha ¢ok “kaynak tuketme” odakl
projelerin gelistiriimesinin surdurulebilirlige bir katkisi olmadigini belirtmistir. Varol
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(2012:127) calismasinda TOKi'nin gelistirmis oldugu projeleri enerji verimliligi
bakimindan ele almigtir. Daha spesifik olarak, saha cevre verileri enerji verimliligi
kriterleri bakimindan Turkiye'nin farkli cografyalarinda TOKIi'nin secilmis konut
projelerini degerlendirmistir. (Ozcan, 2007:689) ekolojik temele dayali surdirilebilir
kentlesme olgusunu Malatya ili 6zelinde ele almistir. Bu ¢alismada, 6zellikle kentsel
degisim ve kentsel gelisim faaliyetlerinin ¢gevreye olan etkilerini analiz etmistir.
Turkiye'nin birgcok sehrinde hava, su ve toprak Kkirleticilerin varhginin ve yesil alan
miktarinin azalmasinin temel olarak biyolojik yaklagsimin bulunmamasinin bir sonucu
oldugu sonucuna varmigtir. (Ercoskun, 2015: 1091) Ankara'da buyuk 6lgekli konut
projelerini analiz etmigtir. Sinpas Altinoran, incek Life, Next Level, Mahall Ankara
Kasmir Gol Evleri ve Atlantis City projelerini inceleyen Ercogkun bu ¢alismasinda
sectigi projeleri surdurdlebilirlik ilkelerine gore birbirleri ile karsilastirmistir. Kentsel
donusum riskleri mekansal, sosyal ve ekolojik bakis agilarindan ele alinmis ve bu
projelerin yeri, nakliyesi ve gelistiriimesi ile ilgili kentsel yonetim yaklagimi ortaya
koymustur.

Turkiye’de Toplu Konut

Son yillarda Turkiye’de kirdan kente kitlesel dizeyde ydnelen gogun kaginilmaz bir
sonucu olarak; insanlar yasadiklari meskenlerini ve iglerini terk ederek gog¢ ettikleri
yerlerde konut-barinma sorunu yagsamaktadirlar. Bu durum kentlerde yoksullugun ve
konut sorununun buyuk oranlara ulagsmasina yol agmaktadir. Kirdan kente gdg,
kentlerdeki konut talebini artirmasina kargin bu talep artisina yol agan insanlarin
cogunlugunun kentlerdeki konut fiyatlarinin ve kiralarinin yuksekligi nedeniyle bu
taleplerini piyasa kosullarindaki arz yoluyla karsilayamayacak olmalari da séz
konusudur. Tarkiye’de konut ihtiyacini aylik ddemeleri piyasadaki kira fiyatlarinin
daha altinda, dusiik faizli, uzun vadeli konut kredisi ile bliyik oranda TOKI
gerceklestirmektedir. Burada amag niteliksel agidan yeterli yasanabilir konut ve
cevresini yaratmaktir.Ancak farkh kultirlerin bir arada yasamak durumunda oldugu
toplu konut vyapilarinin  zaman igindeki degisim ihtiyacina yeterli cevap
verememesinden dolayi oldukcga elestiriimektedir. Genellikle her iklim bdlgesinde tip
proje uygulamalari ile ¢ok kath bina yapilasmalarindan, nizami blok dudzenlerinin
getirdigi enerji tiketiminin fazlaligindan, gevreye ve dogaya olan olumsuz etkilerinden
dolayi gerekli surdurulebilir etkiyi yakalayamamasi genel olarak elestirilerin ortak
noktasidir. iklim kosullar ve dogal gevreye uygun olmayan malzeme secimi ve dikey
mimari tercihleri beraberinde iyi planlanmamis hizli yapilasmayi getirmis ve boylece
geleneksel mimariden uzaklasiimis ve zaman iginde kimliksiz yapilar inga edilmistir.
Bu sebeple artan Tulrkiye nufusuna ¢6zim olabilecek konut yapilagsmasinda,
surdurulebilirik  kavraminin  hali hazirda istenilen duzeyde saglanamadigi
gorulmektedir. Toplu konut yapilarinda malzemenin ve  sdrddrulebilirligi
etkileyebilecek unsurlarin, Tulrkiye sartlarinda sektorimaliyet agisindan olumsuz
etkileyebilecegi gercegi kent dokusuna uygun olmayan yapilasmanin sebebi olarak
gosterilebilir. Dunyada da toplu konut konusunda benzer problemler goze
carpmaktadir. Bir ¢6zum onerisi Sili’ li Mimar Alejandro Aravena’danevin yarisina
yetecek butce ile bir ailenin kendi basina asla yapamayacagi yariyl ingsa etmek
seklinde olmustur.Bina, ¢ati, mutfak ve banyodan olusan pargali birimleri sik bir
bicimde Uretmeyi basarmigtir. Evin temel barinma alanlarinin 6ncelikli olarak devlet
katkisi ile yapilp, ihtiya¢ duyulan diger kisimlarinin konut sahibinin but¢esine gore,
konuta mimari anlamda yeni bolumler eklenebiliyor olmasi ile hayat bulmasini
amagclamaktadir. Projelerinin en &énemli noktasi tasarladigi evlerin oldugu gibi
kalmamasi ya da bilinen toplu konut projelerinde oldugu gibi zaman iginde
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kotlilesmek yerine iyilesiyor olmasidir. Ailelerin genislemesine ve yagsam alanlarinin
kisisellestiriimesine imkan taniyan, bdylelikle de kolayca benimsenen toplu konutlar
ortaya ¢ikabilmesi ginumuzde toplu konut elestirilerine bir ¢ézim olabilir.

TOKi’nin Siirdiiriilebilir Mimari Uygulamalari

Tirkiye’de TOKI proje uygulanabilirligi ve cesitliligi adina daha fazla imkana sahiptir.
Bu sebeple TOKI’nin konut ve sirdurilebilirlik anlaminda sirece verdigi destek son
derece 6nemli olmaktadir. Son dénemde tiim elestirilerin 1s1§inda TOKI, diizenledigi
yarisma ve projelerle surece katki saglamayr amaglamaktadir. Bu kapsamda
ginimuz kosullarina uygun, kent kimliginin varhginin ve devaminin bilincinde,
geleneksel mimariden ilham alarak modern yapilagmayi tesvik etmek lzere “7 iklim 7
Bolge Gelenekten Gelecege Ulusal Mimari Proje Yarigsmasi” Serbest, Ulusal ve Tek
Kademeli olarak duzenlemistir. Tlrkiye Cografyasi 7 iklim bdlgesine ayrilarak
belirlenen bolgelerde; mahalle konsepti ile birlikte yatay mimari duzen, yerel iklim
kosullarina gore surdurulebilir malzeme kullanimi, mimarsiz plan tipinden kurtulmasi
ve konut modellerine yeni Oneriler getiriimesi seklinde dizenlenmistir. Geleneksel
Tark Mimarisinde kent dokusu her bdlgede farklik gosterir. Bu farkhliklar bolgenin
iklim Ozellikleri, insanlarin yasam kosullari, gelir kaynaklari, kdltir ve yasam
tarzlanyla dogrudan iligkilidir. Uzun yillarin deneyimleriyle meydana gelen geleneksel
mimari, c¢evreye zarar vermeden cevresiyle son derece uyumlu olarak konfor
kosullarini saglamistir. Yarigmada yer alan projeler gunimuz kent yagsamindaki i¢e
kapali, insan dlgedinden uzak, gelenekle bagi koparilmis projelere birer alternatif
olarak sunulmaktadir. Genellikle geleneksel Turk mimarisinin en temel 6zelligi olan
sade bir mimari dil ve az sayida malzeme ile ¢gok farkli ic mekan ve cephe tasarimlari,
yarismadaki tum projelerde etkin bir bigcimde ele alinmigtir. Yarigma onumuzdeki
donemde planlanan toplu konut projelerine ve ekolojik surdurulebilir kent
tasarimlarina referans olma bakimindan son derece 6nemlidir.

Cesme-izmir/Reisdere Projesi Sirdiiriilebilirlik ve Kalite Degerlendirmesi
Turkiye’de TOKI konut programlarinda bir takim degisikliklere gidilmesi yéniinde
alinan kararlar dogrultusunda ilk olma 6zelligi tasiyan Cesme-izmir/Reisdere Sosyal
Konutlari surdurulebilirlik ve malzeme kalitesi bakimindan incelenmigtir. (Sekil1).
TOKI'nin bu projesindeki amag; “kendi yoresinden, kendi yasantisindan izler tagimali

51 »' ‘ ‘ Py N - h . ]
anlayis!” ile surdaralebilir mimari yaklagimin, mimari uygulamalara aktariimasidir. Bu
anlayisin ve uygulamalarin bulundugu Sosyal Konut projesinde; cografyanin,
ikliminin, yasantinin, kultartn ve kultirel mirasin biraktigi izlenimler proje tUzerinde

uygulanmistir. .
Sekil 1. Cesme - Cesme-lzmir/Reisdere Sosyal Konut Projesi [URL1

TOKI’nin bu Sosyal Konut Projesinde, 1. ve 2. Etap olmak (izere 1050 adet Konut
Sayisi mevcuttur. 1. Etap konutlar, Bodrum Kat + Zemin Kat + Zemin Ustl 2 Kat
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Mimari dizende olup, 2+1 plan tiplidir. Bununla Beraber 1 Adet Camii, 2 adet bufe
1.Etap da bulunmaktadir. 2. Etap konutlar; Bodrum Kat + Zemin Kat + Zemin Ust{i 2
Kat Mimari dizende olup, 2+1 ve 3+1 plan tiplidir. Bu etapta da 1 adet camii, 1 Adet
32 Derslikli ilkdgretim Okulu, 1 adet 32 Derslikli Lise ile beraber 4 Adet Biife
bulunmaktadir.

Proje az katli yatay mimari anlayisina sahip, tags mimariyi yoresel doku ile igleyerek;
surdurulebilirlik anlaminda mimari yaklagimi i¢erisinde barindiriyor olmasiyla ilk olma
dzelligi tagimaktadir (TOKI,2017). TOKi'nin Reisdere projesi ile baglayan yeni toplu
konut anlayigi Tablo1’de belirtimektedir.

Yapil ¢evreyi ve mimari yapilari degerlendirmek Uzere pek ¢ok yontem mevcuttur.
Endustriyel standartlar olusturmaya yonelik gelistiriimis bir degerlendirme sistemi
olan LEED (Leadership in energy and environmental design / ABD Yesil Binalar
Konseyi, 2000), yapilarda surdurulebilirlik kriterini degerlendirmede kullanilan bir
metottur.Platin, altin ve gimus sertifika siniflari igerir.Bina performanslarini basit bir
kontrol listesi formatinda degerlendirir. Her tirlG ticari, kurumsal ve bireysel yeni ve
mevcut binalari degerlendirir. Farkli suUrddrulebilirlik alanlarindan meydana gelir.
Uluslararasi Olgekte en yaygin tercih edilen derecelendirme sistemidir. Sosyal ve
ekonomik konulari tasdik eden performans kistasidir.Bina yagsam c¢evrimine dayali
bina surecindeki butunleyici pargalardan olugur.

Kriter TOKI Konutlarinda Mevcut TOKI Konutlarinda Yeni Anlayis
Anlayis
Renk Boya uygulamasi Dogal malzemeler ile birlikte yeni
malzemelere yonelme
Doku Konutta siradanlik, Cevreye Konutta siradanlik, Cevreye duyarsizlik
duyarsizlik
Malzeme Yapay malzeme uygulamasi Dogal malzeme uygulamasina yénelme
islevsellik intiyaclara ve gelir seviyesine intiyaclara, gelir seviyesine, kiiltiire,
gore degisken iklime, cografyaya gore degisken
Estetik Proje amacina gore degisken Proje amacina, iklim ve cografyaya gore
degisken
Plan Tipi Mimarsiz uygulama, tek tip iklim, cografya, kiltiirel duruma gére
degisken
Plan Dlzeni Dusey, kimliksiz Yatay, Mahalle konsepti, kiltirel duruma
gbre degisken
Surdurulebilirlik Yapay malzeme uygulamasi iklim, cografya duruma gére degisken
dogal malzeme kullanimi

Tablo 1. TOKI Konut Anlayisinda Mevcut Anlayis, Degisen Yeni Anlayis

Bugln dinyada en yaygin ve gecerli yesil yapi degerlendirme araci LEED
sertifikasyonudur (Sirkinti, 2012: 45-48). Ayrica Varol (2012:127) fiziksel cevre
verilerine, teknik ve teknolojik gelismelere ve bina tasarimi ve yapimina dayali ener;ji
etkinliginin saglanabilmesi icin yapi kabugunu olusturan yapi malzemeleri ve bu
malzemelerin tasariminin dogru sekilde belirlenmesi ve analiz edilmesi, malzeme
turd belirlenirken amaca uygunluk, saglanabilme kolayligi, maliyet, dayaniklilik, vb.
Olcutlerin yani sira dogal cevre ve insan saghgi Uzerindeki etkilerini belirlemek igin
benzer bir metot kullanmiglardir.

Surddrulebilirlik  Olgisi  malzemenin yapimi asamasindan, malzemenin yasam
omrunun sonuna kadarki suregte, malzemenin bunyesinde tasinan enerjinin
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toplamini ve kirleticiligini en aza indirebilecek kriterlerin belirlenmesidir. Konutlarda
surdurdlebilirliginin bu dlgutler gbéz dnune alinarak degerlendiriimesi ve bu etkenlere
gbre gerekli ve gegerli olan tekniklerin uygulanmasi enerji etkin ¢ézimlerin
uretilmesine katki saglayacaktir. izmir/Cesme Residere Toplu Konut projesine ait bir
surdurulebilirlik ve kalite degerlendirmesi Tablo 2'de 6zetlenmektedir.
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Tablo 2: izmir/Cesme Residere Toplu Konut Projesi Siirdiiriilebilirlik ve Kalite Degerlendirmesi

Sirdurdlebilirlik

Cesme izmir/Reisdere Projesi

Uygulama Bigimi

Kriterleri
PlanlamaalaniBayindirikBakanlgiAf | Yapi statik olarak 1. Derece deprem
etlsleriBélgeMidurliguArastirmaDai | kusaginda yer alan yapl
resinegore 1. | yonetmeligine gore insa edilmigtir.
derecedepremkusagindabulunmasiv
Jeoloiik Ya| eaktivitenindevametmesi
g P nedeniylealandayapilacakyapilar‘Af
etBolgelerindeYapilacakYapilarhakk
indakiYonetmelik”
hikimlerineuyulmalidir.
Planlamaalaniveyakingevresibaskin | Az egimli topografyaya uygun olarak
S olarak % 10’dan | kademelerle ylkselmis ve organik
g azegimliyapiyasahiptir. gecislerle mimari  bir  batinldk
) o saglanmistir.  Toplu konut projesi
Q Tog;)graﬁk etrafinda mevsimlik akis gosteren
apl
IS dereler mevcut olup su kaynaklarina
2 yeterli bir mesafede konumlanmistir.
2 Ulagim ve altyapisi tamamlanmigtir. | Toplu ulagima uygundur. Otoban
Ulasim .
¢ikisina 3km mesafededir.
Bitkisel Projealaninindogalbitkidrtiisimakidir | Projedesuyundengelikullanimiiginyapil
: acakolanpeyzajcalismalarindafazlasu
Peyzaj o ol g
Ded . yaihtiyacduyulmayanbitkitlrleritercihe
egerleri o
dilmigtir.
Planlama 38°18’Kuzey enlemve 26° | En yakin ilce merkezi Alagat'ya 4km.
19’Dogu Cesme’'ye 13 Km. Izmire 75 Km
Konum boylamlariarasindayeralmaktadir. 3. | mesafededir. Ulasimdan dolayi fosil
Derece sit alani disinda | yakit sarfiyati ve atmosfere CO:
konumlanmistir. salinimi dusuk olmaktadir.
- Yoérenin en  sicakayi 37,1°C | Bina bodlgenin iklim kosullarina uygun
Iklimsel S o ! S
o ileAgstos, en sogukay olarak imal edilmistir. Uygun yalitim
verilerin o s .
.| -3,4°C ileOcaktir. malzemesi ile yaltiimistir. Binalarin
tasarimdaki ol - TN
.. cephe olcglleri ¢ati tlru ve egimi bdlge
rolu S o T
iklim degerleri igin uygundur.
Bina Nisan Bina yonlendirmeye dikkat edilmis ve
I yonlendirme | veKasimaylaridahilolmakiizere 8 ay | gélge boyunun yapi araliklarina olan
= ve sureyleglinesgorilmektedir. etkisi goéz Onlnde bulundurulmustur.
1 maksimum Az katli planlanan binalar uygun aralik
9 yaklasma ve geometrilerde yerlestirilmistir..
9 mesafesine
£ glnes ve
= golge etkisi
Boélge  rizgarh olarak  kabul | Peyzaj dizenlemesinde yer alan
Bina edilmektedir. bitkisel ~ doku  rlzgar  kontrold,
geometrisi glOlgeleme gibi amaglara yodnelik
rizgar ve olusturulmustur.  Yonlendirme de
glnes etkisi ayrica hakim rizgar yoni géz éninde
bulundurulmustur.
_ Toprak Planlamaalaniveyakingevresibaskin | Disuk edim projedeki erozyon riskini
= P olarak % 10’dan | ortadan kaldirmaktadir.
B - erozyon azegimliyapiyasahiptir
SN engellenmesi ’
:13< Alan Bina cevrelerinde mikro mekanlarda | Sicak ve uzun vyaz dbnemine
7 yesillendirme | bitkiler ve yesil alan orani disuk, | dayanikll az su gereksinimi olan
Si binalar arasinda bosluklarda yesil | peyzaj tercih edilmigtir.
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alan dizenlemesi.

Binanin enerji performansini  ve | Surdurilebilir bina modeline goére
Aydinlatma kullanici  konforunu ve saghgdina | tasarlanmig projede pencere alaninin
uygun pencere/cephe oran! | toplam cephe alanina orani
gerekmektedir. surdarulebilir kabul edilmektedir.
Isik Kirliligi Dis mekén aydinlatmasinda PV
kullaniimamistir. Ancak 1sik kirliligine
Bahge sebep olacak aydinlatma elemanlari
Aydinlatma projede tercih edilmemigtir.
TS 825 1. Iklim Bélgesinde yer [Bina TS 825 e uygun olarak
izolasyon almaktadir. tasarlanmis ve yalitilmigtir. Daireler
5 arasinda akustik yalitim
B uygulanmistir.
g Akdeniz  iklim tipine ve vyerel | Beyaz renkteki cepheler, gelen giines
< Cephe rengi | mimariye uygun renk ve cephe | i1sinimini yiksek oranda yansitma
g ve malzeme | malzeme segimi Ozelliginden dolayr bina igindeki
= sicaklik artisini engellemektedir.
2 PV, Jeotermal ve HeatPump | Projede yenilenebilir enerji sistemleri
L Yenilenebilir | Sistemlerin kullanimi kullaniimamaktadir. Isitma sisteminde
Enerji fosil yakit kullaniimaktadir.
Kullanimi Aydinlatma igin  elektrik  enerjisi
kullaniimaktadir
Aydinlatma, Isitma ve sogutma, | Bina girislerinde fotoselli aydinlatma
Tesisat sisteminde enerji verimli | elemanlart  kullaniimistir.  Merkezi
sistemlerin kullanimi Isitma sistemi ile ekonomik ve
Enerji verimli otomatik  kontrole uygun Isitma
sistemler saglanmaktadir. Pencere ve kapilar
sayesinde havalandirma
saglanmaktadir. Mekanik bir
havalandirma yoktur. Su tasarruflu
rezervuarlar tercih edilmigtir.
Temin Tedariki  kolay ve  ekonomik | Projede kullgmlan malzemeler temini
Uretim, malzeme ve nakliyesi kolay ve ekonomik
Nakliyé malzemeler olup yakin c¢evreden
tedarik edilmigtir.
~ Geleneksel konutlarda kullanilan | Yerel tas malzeme ve geleneksel
s Yerel malzeme ve renkleri mimari 6zellikteki cepheye sahip
) Malzeme binalarin yol/sokak dokusu ile birbirine
ﬁ Kullanimi baglanarak mimari bir zenginlik
> olusturmaktadir.
g Geri Yagmur suyu geri kazanim, Gri | Projede geri donlsim ve yeniden
Q DéNiisii Borulama kazanim sistemi uygulanmamistir.
< sum
= Imalat ve sonrasi olusan atiklar. Bu vyapilarda yapim evresinde ve
sonrasinda daha az atik ¢ikacagindan
Atiklar olumsuz gevresel etkiler azalmaktadir.
Atik  geri  ddnusum  planlamasi
yapilmamisgtir.
Tercih edilen malzemelerin uzun | Geleneksel konut tipolojisine ve
‘B Omurlu ve saghkli olmasi. glinimlz  ihtiyaglarina  uygun i¢
2 mekanlar olusturulmustur. ic
N Saglikh i¢ mekanlarda tercih edilen
< Mekéanlar malzemelerin ginimiz kosullarinda
& uygun  kullanim  sirasinda  atik
O olusturmayan  malzemeler  tercih
= edilmistir.
ic Mekan Yasami kolaylastiran ic mekén | Projede basit geometrik bigcime sahip,
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Tasarimlari

tasarimlari.

camli yuzey alani ylzdesi uygun ig
mekanlar tasarlanmistir. Yore
insaninin kullanim aligkanliklarina ve
iklime uygun donati ve déseme tercih
edilmigtir.

Kirlilik ve
Kirleticiler

Yapim ve Kullanim agsamasinda
atiklarin gevreye olan etkisi.

Daha az c¢esit malzeme ile zengin bir
gbérinimU amaglayan bu yapilarda
yapim evresinde de daha az atik
¢ikacagindan olumsuz gevresel etkiler
azalmaktadir.

Sosyal Hayat

Sosyal Surdurdlebilirlik

Yerel mimarinin tipik o&zelliklerini
tasiyan tas cephe kaplamasina sahip
binalarin arasinda kalan serin ve
korunakli ortak mekénlar i¢ bahcgeye
zenginlik, kademelenme ve binalar
arasinda gegcisler saglamaktadir Yaz
aylarinda asin  sicaklara karsi
korunma saglayan golgeli mekanlar
komsuluk iligkilerinin  guclendirildigi
karsilasma mekanlari  olmaktadir.
Peyzaja ait gecitler ile avlu yapisi
zenginlestiriimektedir. Projede konut
gevresi oyun, ibadet egitim alanlari
sosyal  surdurdlebiliik ilkelerine
uygun tasarlanmistir. Boylece yorenin
alisik oldugu mahalle kultdrindn
surdurulebilmesi mimkun olacaktir.

Form

Cevre-form iligkisi uyumlu yapilar.

Basit geometrik bicime sahip, i¢
mekanlari verimli kullanan yapilar
tasarlanmigtir.  Bu vyapilar yapim
evrelerinde daha az kaynak, kullanim
evresinde daha az enerji gereksinimi
duymakta ve IS kayiplarini
azaltmaktadir. Bu da c¢evre —form
iliskisini optimize etmektedir. Bununla
birlikte egitim mekanlari ve sosyal
mekanlarin form olarak konutlarla
bitinlesmeleri saglanmistir.

Tablo 3. Kullanicilar tarafindan gelen sikayetlerin alanlara gére dagilim
Komyapi A.S.( Proje ve Sikayet Arsivi-2016/2017/2018)
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KAYSERI(2010-2012)
YOZGAT(2010-2011)
L
0 1 2 3 4 5 6 7 8

PEYZA] m ALTYAPI B INSAAT ®m MEKANIK m ELEKTRIK miS BiTiM TAR. BU ZAM. GECEN SURE

Sonug ve Oneriler

TOKI devlet kurulusu olarak Tablo 1’ de gériildiigii Gizere konut anlayisinda kendisine
yapilan elestirel noktalarda bazi adimlar atmaktadir. Bu adimlar genelde uygulama
birimlerine gbre bazi alanlarda buyuk degisikliklerdir. En basta konut plan tipinin ve
uygulama anlayisinin iyilestirime c¢abasidir. Mekansal anlamda hala tip m?
uygulamasi kullaniliyor olsa da mekéani olusturan kabugun, anlayisin degistigi
sOylenebilir. Sdrdurudlebilirlik noktasinda; konutun bulundugu cografyanin iklim
Ozellikleri g0z onune alinarak dogal malzeme sec¢imi ve yerel mimariye uygun az katli
projeler tasarlanmasi olduk¢ga onemli gayretlerdir. Bu anlamda ilk olma &zelligi
gosteren Izmir/Cesme Reisdere Toplu Konut Projesinin yapi ve alt birimleri
olusturulurken bdlgenin sahip oldugu potansiyeller géz 6nunde bulundurularak sade
ve dingin bir mimari dil benimsenmigtir.Ekolojik ve sosyal surduarulebilirlik kavrami
irdelenerek, yerel bir malzeme olan tag, mimari dili zenginlestiren bir eleman olarak
ele alinmigtir. Zenginlegtirilen konut dokusu, ge¢mis kent dokusu temelinde
yorumlanarak gelenekten gelecege uzanan surduralebilir bir tasarim anlayigi ortaya
konulmustur. Tablo 2’de de goéruldugu Uzere ele alinan proje konum ve ulagim
kriterleri, iklimsel ve arazi 6zellikleri bakimindan sirdirilebilir kabul edilebilir. ic
ortam kalitesi mevcut toplu konut projeleri ile kiyaslandiginda oldukga tatmin edicidir.
Tablo 3.de de goriildiigi tizeregenellikle teslim sonrasi TOKI’ ye bildirilen sikayet ve
degisimler: c¢atl ve su yalitimi, tesisat ve armatir, kap! pencere ve asma tavan,
elektrik tesisati malzemesi ve imalati olmaktadir. Residere projesinde adi gegen geri
donuslerin dikkate alindigi gorilmustur. Bolgenin iklim kosullari ve kullanim
aliskanliklari  gdéz 6niinde bulundurularak genellikle TOKi toplu konut
uygulamalarinda bulunan zemin hali kaplamasi da bu projede uygulanmamis onun
yerine laminant parke tercih edilmistir. Ayrica secilen diger donati bodlgenin genel
kullanim aligkanliklari goz 6nunde bulundurularak tercih edilmistir. Ancak burada
yalnizca bir malzemenin segilerek o malzemenin proje Uzerinde uygulanmasi, yaplyi
tam anlamiyla surdurulebilir yapamamaktadir ya da cephede kullanilan malzeme ve
mimari cephe degisikligi surdurdlebilir bir yaklagim olmug olmamaktadir.Bu noktada
iyimser bir yaklagsim oldugu dogru fakat tamamlayici unsurlar géz énune alindiginda
yeterli olmadigi gozlemlenmistir. Yenilenebilir enerji kaynaklarinin kullanimi,
jeotermal ve 1s1 pompasi sistemleri, pasif 1sitma ve havalandirma sistemleri, PV
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aydinlatma, ruzgéar ve gunes enerjisi kullanimi, yagmur suyu geri kazanimi, yesil
teras ve cephe uygulamalari, az kirli sularin sulama ve temizlik amagh kullanimi gibi
surdurdlebilir mimari tasarimin enerji ve atmosfer kriterlerinin bu projede
saglanmadigi gorulmektedir. Elbette sureci ve surdardlebilir yapilarin uygulanmasini
bu nokta da etkileyen temel faktor bir anlayis, goris ya da farkindalik degil, maddi
imkan ve kaynaklara erigsimdir. Yaklagik 20 milyon konut stoku bulunan ciddi cografi
risk tasiyan ulkemizde TOKI'nin siirece yaklasimi bu calismada ele alinmistir. Artan
konut ve isyeri ve kamu binasi ihtiyaclar ve tuketicilerin beklentileri dogrultusunda
gevresiyle uyumlu daha bilingli planlanmis ve surdurulebilir yapilarin imalati
konusunda yapilan ¢alismalar oldukg¢a umit vericidir.
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